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「變更臺南市主要計畫（配合臺南市先進運輸系統第一期藍

線）（第二階段）案」暨「變更臺南市東區細部計畫（配合臺

南市先進運輸系統第一期藍線）（第二階段）案」 

變更都市計畫公開展覽前座談會 

 會議紀錄 

一、 時間：115年 4月 30日(星期四) 下午 2時 30分 

二、 地點：臺南市東區德光里活動中心(臺南市東區崇德路 111號) 

三、 主持人：臺南市政府交通局 熊副局長萬銀 

四、 出席人員及單位：詳簽到表 

五、 主席致詞：(略) 

六、 規劃團隊簡報：(略) 

七、 民眾意見反映(依發言順序)： 

(一) 民眾 1 

1. 原規劃位於中華二路之 B03 站與鄰近站點合併之合理性為

何，該區周邊建築密集且鄰近學區，應更適合設站。 

2. 為何捷運開發區選址捨棄單純的公有土地，轉而選擇與私

地主或財團的土地進行開發，難免有瓜田李下之嫌，應優先

使用公有地避免爭議並節省公帑。 

(二) 民眾 2 

1. 針對大橋站（B01），想確認該站未來是否會隨台鐵地下化

進行工程，以及現有的中華陸橋是否會拆除？ 

2. 建議捷運站與火車站的銜接應比照中北部，採兩鐵共構的

聯合開發模式，並設置直通電梯或樓梯以供大眾轉乘。 

3. 小東路與中華東路口原規劃的轉運站為何未出現在本次簡

報中？ 

(三) 民眾 3 

1. 目前中華路沿線正在施工的人行道工程，未來在捷運施工

時是否會面臨重複挖掘的問題？ 

2. 若主要地主不願意參與聯合開發，市府對於已經公告的站
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位點是否有相應的處理方案。 

3. 本人參加綠線多次說明會卻遲無進展為例，對於藍線 2032

年完工的可能性提出質疑。市府在選址與開發上應該更有

魄力，只要開發對當地居民有利且符合公平正義，就應果斷

推動，而非受制於反對意見。 

(四) 東區後甲里王南寶里長 

1. 捷運開發用地取得若不成功，市府是否有相應對策，以及本

市東區細部計畫通盤檢討公開展覽的確切日期。 

2. 建議市府應跨局處合作，在捷運施工前先將平實路打通至

高速公路，以此作為交通配套，減輕施工期間小東路、裕農

路與中華東路的壅塞壓力。 

(五) 民眾 4 

容積率從 210%提升至 714%後，地主最終能分回多少比例？

請市府說明地主選擇「搬回大樓」或「不搬回領取現金補償」

的具體權益及搬回開發後住宅是否需要額外付錢購買房地？ 

(六) 台灣中油股份有限公司 

B07 站出入口涉及中油公司在中華東路東西兩側的加油站，

目前的開發範圍是否將兩側加油站專用區皆納入？若周邊

開發土地面積足夠，是否能將加油站本身的營運範圍排除

在捷運開發區之外。 

(七) 民眾 5 

1. 簡報內提到市府與投資人三方的權益分配方式，請問是採

權利變換還是合建？ 

2. 許多地主依賴該處房產租金維持退休生活，考量開發期長

達 8 至 10 年，市府對於施工期間造成的租金收入中斷是否

有補償機制。 

八、 市府相關回應 

(一) 站點縮減是因交通部審議認為站距太近，目前的 B03 站位已

盡量兼顧原先兩站的需求。捷運開發區選址原則上優先使用公

有地（如 B06 站 97%為國有地），僅在公有地不足或具開發潛

力時才結合私有地開發。關於土地開發與區域振興，捷運場站
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採土地開發模式辦理，非以徵收方式取得用地，即透過公私協

力機制，提供容積獎勵，由地主參與開發並共享成果。 

(二) 永康鐵路地下化已在綜合規劃階段，確定大橋站會地下化並拆

除中華陸橋。大橋站銜接部分，南鐵案已預留破口，未來台鐵

會由地下段持續向北延伸銜接，不會先出土再下地。捷運 B01

站將配合鐵路工程進度後續建設，並規劃電梯或樓梯直通地下

站體，達成兩鐵共構。 

(三) B05 為「平實轉運站」，目前已有獨立開發案進行中，未來會

預留連通道與捷運銜接。 

(四) 捷運施工主要利用中央分隔島，人行道部分會盡量縮短施工期

並減少重複挖掘，未來變電箱也會移入中央墩柱帶以拓寬人行

空間。 

(五) 市府都發局預計 6 月辦理本市東區細部計畫通盤檢討公開展

覽。另平實路打通工程工務局已有規劃案，正與軍方營區協商

路徑。 

(六) 若地主不同意聯合開發，市府將改採在公有地上設置「簡易出

入口」的方式確保營運。 

(七) 有關捷運路線規劃常需民意溝通而影響執行進度，藍線路線條

件較佳且推動共識較高，執行進度最快；綠線因涉及舊城區及

文化資產等開發課題，因此需多次調整修正，以爭取民意共識。 

(八) 開發後權益分配方面，在最高獎勵條件下，例如原住宅區

(210%)變更後一定比例容積（約 504%）將由地主及投資人取

得，且無須負擔市府分回部分之建築成本；地主可選擇領取現

金或分回房地，實際價值將由專業估價機制評定。 

(九) B07 站開發範圍納入兩側加油站用地事宜，市府將另行與中油

公司進一步討論開發內容與範圍。 

(十) 捷運開發分配機制原則採類似合建模式，依土地價值與建造成

本比例計算；法規上無提供租金補償之規定，但將針對合法建

物之營業損失及搬遷費用研議提供補助之可行性，並透過縮短

施工期程降低影響。 

九、 會議結論 

本次座談會屬計畫推動之初步階段，主要目的在於廣泛蒐集



4 

 

在地民眾及地主之意見，並作為後續都市計畫程序研議之重要

參考。本次簡報內容（包含相關容積計算方式）將公開於捷運

工程處網站，建議民眾可進一步參閱。未來如仍有相關疑問或

建議，亦歡迎隨時向捷運工程處反映，市府將持續納入檢討與

溝通。感謝與會民眾踴躍參與並提供寶貴意見。 
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附件一 書面意見 
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附件二 處理情形對照表 

發言人 意見內容 作為與回應 

東區場次（民國 115年 4月 30日） 

民眾 1 

1.原規劃位於中華二路之B03站與鄰近站

點合併之合理性為何，該區周邊建築密

集且鄰近學區，應更適合設站。 

站點縮減是因交通部審議認為站距太

近，目前的 B03 站位已盡量兼顧原先

兩站的需求。捷運開發區選址原則上

優先使用公有地（如 B06 站 97%為國

有地），僅在公有地不足或具開發潛力

時才結合私有地開發。關於土地開發

與區域振興，捷運場站採土地開發模

式辦理，非以徵收方式取得用地，即

透過公私協力機制，提供容積獎勵，

由地主參與開發並共享成果。 

2.為何捷運開發區選址捨棄單純的公有

土地，轉而選擇與私地主或財團的土地

進行開發，難免有瓜田李下之嫌，應優

先使用公有地避免爭議並節省公帑。 

民眾 2 

1.針對大橋站（B01），想確認該站未來是

否會隨台鐵地下化進行工程，以及現有

的中華陸橋是否會拆除？ 

永康鐵路地下化已在綜合規劃階段，

確定大橋站會地下化並拆除中華陸

橋。大橋站銜接部分，南鐵案已預留

破口，未來台鐵會由地下段持續向北

延伸銜接，不會先出土再下地。捷運

B01 站將配合鐵路工程進度後續建

設，並規劃電梯或樓梯直通地下站體，

達成兩鐵共構。 

2.建議捷運站與火車站的銜接應比照中

北部，採兩鐵共構的聯合開發模式，並

設置直通電梯或樓梯以便民大眾轉乘。 

3.小東路與中華東路口原規劃的轉運站

為何未出現在本次簡報中？ 

B05 為「平實轉運站」，目前已有獨立

開發案進行中，未來會預留連通道與

捷運銜接。 

民眾 3 

1.目前中華路沿線正在施工的人行道工

程，未來在捷運施工時是否會面臨重複

挖掘的問題？ 

捷運施工主要利用中央分隔島，人行

道部分會盡量縮短施工期並減少重複

挖掘，未來變電箱也會移入中央墩柱

帶以拓寬人行空間。 

2.若主要地主不願意參與聯合開發，市府

對於已經公告的站位點是否有相應的

處理方案。 

若地主不同意聯合開發，市府將改採

在公有地上設置「簡易出入口」的方

式確保營運。 

3.本人參加綠線多次說明會卻遲無進展

為例，對於藍線 2032 年完工的可能性

提出質疑。市府在選址與開發上應該更

有魄力，只要開發對當地居民有利且符

合公平正義，就應果斷推動，而非受制

於反對意見。 

藍線路線條件較佳且推動共識較高，

執行進度最快；綠線因涉及舊城區及

文化資產等開發課題，因此需多次調

整修正，以爭取民意共識。 
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發言人 意見內容 作為與回應 

東區後甲

里 

王南寶里

長 

1.捷運開發用地取得若不成功，市府是否

有相應對策，以及本市東區細部計畫通

盤檢討公開展覽的確切日期。 
市府都發局預計 6 月辦理本市東區細

部計畫通盤檢討公開展覽。另平實路

打通工程工務局已有規劃案，正與軍

方營區協商路徑。 

2.建議市府應跨局處合作，在捷運施工前

先將平實路打通至高速公路，以此作為

交通配套，減輕施工期間小東路、裕農

路與中華東路的壅塞壓力。 

民眾 4 

1.容積率從 210%提升至 714%後，地主最

終能分回多少比例？請市府說明地主

選擇「搬回大樓」或「不搬回領取現金

補償」的具體權益及搬回開發後住宅是

否需要額外付錢購買房地？ 

開發後權益分配方面，在最高獎勵條

件下，例如原住宅區(210%)變更後一

定比例容積（約 504%）將由地主及投

資人取得，且無須負擔市府分回部分

之建築成本；地主可選擇領取現金或

分回房地，實際價值將由專業估價機

制評定。 

台灣中油

股份有限

公司 

B07 站出入口涉及中油公司在中華東路

東西兩側的加油站，目前的開發範圍是否

將兩側加油站專用區皆納入。若周邊開發

土地面積足夠，是否能將加油站本身的營

運範圍排除在捷運開發區之外。 

B07 站開發範圍納入兩側加油站用地

事宜，市府將另行與中油公司進一步

討論開發內容與範圍。 

民眾 5 

1.簡報內提到市府與投資人三方的權益

分配方式，請問是採權利變換還是合

建？ 

捷運開發分配機制原則採類似合建模

式，依土地價值與建造成本比例計算；

法規上無提供租金補償之規定，但將

針對合法建物之營業損失及搬遷費用

研議提供補助之可行性，並透過縮短

施工期程降低影響。 

2.許多地主依賴該處房產租金維持退休

生活，考量開發期長達 8 至 10 年，市府

對於施工期間造成的租金收入中斷是

否有補償機制。 

民眾 6 

(書面意見) 

本人○○○於民國七十一年在此經營管

理兵仔市場，市場的動線交通一直就非常

頭痛、困擾，這次捷運藍線的開發，如果

不事先幫我們把南北線通道打通的話，一

旦開挖築離肯定打結一團亂，目前只靠東

西向勝利國小方向疏通。 

懇請鈞長為草民大眾設想，幫我們將那一

小段打通就可以順暢通往家樂福的大道 

有關打通永康區勝利街 197 巷 25 弄

一事，屬本府工務局權責，將轉請工

務局卓處。 
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附件三 會議照片 

 

  



11 

 

附件四 簽到表 
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(東區場次) 


