
中華民國115年4月

「變更永康六甲頂都市計畫主要計畫（配合臺南市先進
運輸系統第一期藍線）（第二階段）案」暨

「變更永康六甲頂都市計畫細部計畫（配合臺南市先進
運輸系統第一期藍線）（第二階段）案」

變更都市計畫公開展覽前座談會

尚未核定，僅供參考



都市計畫草案辦理公開展覽前座談會

都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項第4條

申請變更都市計畫者於申請都市計畫主管機關同意依都市計畫法第二十七條第一項第三款或第四款辦理迅行變
更前，應舉行座談會，並將舉行座談會之會議情形、出席會議相關公民或團體陳述意見之處理情形相關文件，
併送都市計畫擬定機關辦理審議之參考。

時間 議程 說明

14:00~14:30 簽到

14:30~14:45 計畫草案說明
臺南市捷運工程處
說明規劃構想

14:45~16:30 意見交流及初步回應 與會民眾意見發表

16:30 會議結束

2尚未核定，僅供參考



發言規則 3

1. 現場發言採登記制，欲發言者請至「發言等候區」登記。

2. 發言順序依登記先後安排，並陸續唱名請發言上至台前發言，並視會議時間排定發言人數。

3. 為加速會議進行，現場陸續預告下位發言者，若經唱名3次仍未出現者視同棄權，如欲發言則
需重新登記。

4. 無法於會議中發言者，亦可至簽到桌領取意見單提供書面意見，並於會議結束前送回簽到桌。

5. 每位發言者以3分鐘為限，2.5分鐘時響鈴一聲提醒，時間到響鈴三聲即停止發言，以第一輪發
言者優先為原則。

6. 發言前請先說明姓名或單位、電話及居住區里，以便於彙整及統計。敬請發言後同時將發言重
點條列式填寫於發言單並交予簽到處工作人員。

7. 請各位與會民眾尊重發言者權益，他人發言時請勿干擾。

8. 如為代表機關、團體發言者，先請彙集貴單位內部之意見後再行代表發言。

9. 每位發言者需就本次議題發表意見，如有偏題、無關主題、虛假之發言或言語攻訐之情事，主
持人得立即制止或限制發言。

10. 將視發言者人數約3~5人，及安排本府相關機關回應。

尚未核定，僅供參考
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壹、第一期藍線計畫背景

貳、現行都市計畫及變更內容

參、捷運開發區權益分配

簡

報

大

綱

尚未核定，僅供參考
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壹、第一期藍線計畫背景

尚未核定，僅供參考



計
畫
研
擬

公
開
展
覽

審
議
及
核
定

發
布
實
施

本
案
階
段

召開都市計畫公開展覽前座談會

申請單位完成都市計畫書圖製作

1.市府公告都市計畫公開展覽30天
2.舉辦地區說明會 (#19)

臺南市都市計畫委員會審議

內政部都委會審議
暨計畫核定

市府-計畫公告發布實施

主要計畫 細部計畫

依「都市計畫草案辦理
公開展覽前應行注意事
項」辦理

人民團體相關意見
蒐集研析

作為後續審議參考

審議通過 審議通過

一、都市計畫法定程序 6尚未核定，僅供參考
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路網發展目標 

⚫ 串聯三核心發展區域

⚫ 帶動衛星市鎮產業

⚫ 實現南高屏生活圈

⚫ 滿足多元運輸需求

整體路網規劃成果已於111年3月22日獲交通部同意備查 

二、臺南市整體路網規劃 尚未核定，僅供參考



臺南市區鐵路
地下化計畫

深綠線

第一期藍線延伸線

紅線

綠線黃線

奇美醫院

成功大學

第一期藍線第一期藍線第一期藍線

B05

B06

B07

B08

B09

B10

B03

B02

B01

B04

大橋車站

南臺南車站

林森車站

臺南車站

永康區

東區

仁德區

南區

北區

仁德機廠

安南區第一期藍線建設，完善強化

臺南市府城核心都會區大眾交通運輸機能

行經永康區、東區、仁德區行政區

安平區
中西區
中西區

路線全長8.55公里

系統型式：採單軌系統(monorail)

建造型式：全線高架型式

10座車站、1座機廠、1處主變電站

9處捷運開發區

第一期藍線簡介

8

採用國內首見的「高架跨座式單軌系統」
──具有工期短、節省建設成本、景觀衝擊低等特性

府城歷史街區

捷運開發區

三、第一期藍線規劃簡介 尚未核定，僅供參考



9四、分階段辦理原則

第一階段 第二階段 第三階段

捷運必要設施

主變電站

捷運車站出入口

捷運機廠

軌道墩柱

捷運開發區

原為住、商分區

進行變更

共計8處

捷運開發區

原為非住、商分區

進行變更

共計1處

本次變更

為取得捷運藍線出入口等相關設施設施用地並促進沿線地區發展，擬依

據「大眾捷運法」第7條規定，採「捷運土地開發」方式劃設「捷運開發

區」作為土地徵收之替代方案，俾利取得設施所需用地，兼顧土地所有

權人權利與公共建設推動。

B05

B06

B07

B08

B09

B10

B03

B02

B01

B04

仁德機廠

N

捷運開發區

尚未核定，僅供參考
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貳、現行都市計畫及變更內容

尚未核定，僅供參考



都市計畫變更法令依據

「都市計畫法」第27條第1項第4款：為配合中央、直轄市或縣（市）興建之重大設施時

一、辦理依據與原則 11

計畫緣起

為設置臺南市先進運輸系統第一期藍線之場站、出入口、軌道墩柱、主變電站等相關設施，及依

「大眾捷運法」、「大眾捷運系統土地開發辦法」等相關規定辦理開發之土地，爰依「都市計畫法」

第27條第1項第4款辦理都市計畫變更作業，以利後續第一期藍線建設順利推行。

另臺南市政府交通局業擬定「第一期藍線捷運開發區基準容積率訂定及分配原則」，並於114年12

月31日臺南市都市計畫委員會提會報告。

座談會法令依據

「都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項」第4點

尚未核定，僅供參考



第7條

• 主管機關得辦理大眾捷運系統路線、場、站土地及
其毗鄰地區土地之開發。

• 直轄巿政府調整當地之土地使用分區管制或區域土
地使用管制。

捷運開發機制示意圖

市府

地主
提供土地

投資人
投資興建

開發土地協議
價購協議書

投資契約書

主導開發

• 調整土地使用管制
• 制定捷運開發機制

法源依據：大眾捷運法

二、捷運土地開發法源依據

變更為
捷運開發區

投資人、地主、市府，三方合作開發，依
貢獻成本比例分配開發建築物。 

尚未核定，僅供參考 12



13三、捷運開發區計畫範圍-B03

2.西出口現況

3.東出口使用現況
1.西出口使用現況

4.兵仔市場-中華一路尚未核定，僅供參考

兵仔市場

住二

住二

住二

住二

住二

住二

細兒七

住二 住二

• 現行都市計畫：變更永康六甲頂都市計畫主要計畫（第一次通盤檢討）（第一階段）案
• 變更位置：B03站位於永康區中華路、中華一路口南側。

2.西出口現況

住二

1 2

3
4

尚未核定，僅供參考
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捷運開發區
1,822.98m2

權屬示意圖

設施 原使用分區 變更分區 面積(公頃) 土地權屬 土地取得方式

西側出入口 住二 捷運開發區 0.53 私有 土地開發

東側出入口 住二 捷運開發區 0.18 私有 土地開發

無權屬資料市有 國有 公私共有私有 私有(國營) 註：面積僅供參考，實際面積以核定圖實際測量分割或地籍分割線為準。

三、捷運開發區計畫範圍-B03

住二
住二

住二

細兒七住二

住二

捷運開發區
5,373.96m2

住二住二

商二

住二

尚未核定，僅供參考



15三、捷運開發區計畫範圍-B04西

2.西出口使用現況

3.東出口使用現況1.場站位置

4.國賓影城
國賓影城

4

尚未核定，僅供參考

商三(3)

商三(3)

商三(3)

商三(3)

商三(3)

商三(3)

車(專)3(附)

廣
E
6

商五(145)(附)

2

1

3

• 現行都市計畫：變更臺南市東區細部計畫(第二次通盤檢討)(配合變更臺南市主要計畫(第五次通盤檢討))案

• 變更位置：B04站位於東區中華東路一段、小東路口南側

尚未核定，僅供參考



16三、捷運開發區計畫範圍-B04西

權屬示意圖
商三 (3)

商三 (3)

商三 (3)

商三 (3)

車 (專) 3 (附)

捷運開發區
2,937.65m2

設施 原使用分區 變更分區 面積(公頃) 土地權屬 土地取得方式

西側出入口 商三(3) 捷運開發區 0.29 私有 土地開發

無權屬資料市有 國有 公私共有私有 私有(國營) 註：面積僅供參考，實際面積以核定圖實際測量分割或地籍分割線為準。

尚未核定，僅供參考



17三、捷運開發區計畫範圍-B06東

2.沿街商業使用

3.出口使用現況1.場站位置

4.沿街商業使用

關帝廳

尚未核定，僅供參考

住五(附)

住五

住五(附)

住五

住五

住五

住五(附)

住五

住五(附)

住五(附)

住(申一)

住五

住五

住五

4

1
2

3

• 都市計畫：變更臺南市東區細部計畫(第二次通盤檢討)(配合變更臺南市主要計畫(第五次通盤檢討))案

• 變更位置：B06站位於東區中華東路二段

尚未核定，僅供參考



18三、捷運開發區計畫範圍-B06東

權屬示意圖

中華東路二段203巷

住五(附)

住五(附)

住五(附)

住五

住五

住五

住五
住五

住五(附)
住五(附)

住五

住五

設施 原使用分區 變更分區 面積(公頃) 土地權屬 土地取得方式

南側出入口 住五 捷運開發區 0.15 公私共有 土地開發

無權屬資料市有 國有 公私共有私有 私有(國營) 註：面積僅供參考，實際面積以核定圖實際測量分割或地籍分割線為準。

捷運開發區
1,573.34m2

尚未核定，僅供參考



19三、捷運開發區計畫範圍-B07西

• 都市計畫：變更臺南市東區細部計畫(第二次通盤檢討)(配合變更臺南市主要計畫(第五次通盤檢討))案

• 變更位置：B08站位於東區中華東路三段、崇善路口南側

2.北出口現況

3.南側加油站現況1.場站位置

4.南出入口現況尚未核定，僅供參考

4 3

1

2

註：「B07西」於民國71年「擬定台南市東區(虎尾寮、後甲、竹篙厝地區)細部計畫案」發布時劃設為住宅區，依「臺南市都市計畫區土地變更負擔公共設施審議原則」
規定，本次擬恢復原分區並變更為捷運開發區。

住五

住五

住五

住五

住五

住五

住五

住五
住五

住五

住五(附)

住五(附)

住五(附)

住五(附)

住五(附)

住五

工二(附)

工一(附)

工一(附)

住五(附)

油(專)

住五

住五

尚未核定，僅供參考



20三、捷運開發區計畫範圍-B07西

無權屬資料市有 國有 公私共有私有 私有(國營) 註：面積僅供參考，實際面積以核定圖實際測量分割或地籍分割線為準。

住五(附)

住五(附)

住五(附)

住五

住五

住五

住五

住五

住五

工一(附)

工二(附)

住五

住五

B07捷運開發區
4,353.00m2

權屬示意圖

設施 原使用分區 變更分區 面積(公頃) 土地權屬 土地取得方式

西側出入口
油專區

捷運開發區
0.15 私有 土地開發

住五、住五(附) 0.30 私有 土地開發

尚未核定，僅供參考



21三、捷運開發區計畫範圍-B08

3.南出口使用現況

2.北出口使用現況 4.南側住宅使用

1.場站位置

尚未核定，僅供參考

住五(附)

住五(附)

住五

住五

住五

住五(附)

住五

住五
商三

商三(21)

停E7

停E9

公道27

德安
百貨

1

2

3

4

• 都市計畫：變更臺南市東區細部計畫(第二次通盤檢討)(配合變更臺南市主要計畫(第五次通盤檢討))案

• 變更位置：B08站位於東區中華東路三段、中華東路三段452巷交會處

註：「B08南1」於民國71年「擬定臺南市東區（虎尾寮、後甲、竹篙厝地區）細部計畫案」發布時劃設為住宅區，依「臺南市都市計畫區土地變更負擔公共設施審議
原則」規定，本次擬恢復原分區並變更為捷運開發區。

尚未核定，僅供參考



22三、捷運開發區計畫範圍-B08

權屬示意圖

捷運開發區
5,374.00m2

捷運開發區
5,319.00m2

商三(21)

住五(附)

住五

住五
公
道
2
7

住五 捷運開發區
3,258.00m2

無權屬資料市有 國有 公私共有私有 私有(國營) 註：面積僅供參考，實際面積以核定圖實際測量分割或地籍分割線為準。

設施 原使用分區 變更分區 面積(公頃) 土地權屬 土地取得方式

北側出入口 商三(21) 捷運開發區 0.33 私有 土地開發

南側出入口1 停E7 捷運開發區 0.54 私有 土地開發

南側出入口2 住五 捷運開發區 0.53 私有 土地開發

尚未核定，僅供參考
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參、捷運開發區權益分配

尚未核定，僅供參考
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地主
50%

市府
50%

原分區
基準容積

捷運開發區容積率組成示意圖

市府取得
提升容積對價

提供地主
參與誘因

捷開區
基準容積

市府取得容積
部分得配合政策需求

設置公益設施

捷獎
1/2

捷獎
1/2

捷運開發區基準容積

設計容積

原容高於法容(核實計算)

市府取得
捷獎半數
(核實計算)

保障不低於都更誘因
核給基準容積50%

地主取得
捷獎半數

(核實計算)

+捷運獎勵
(核實計算)

+原容高於法容
(核實計算)

設計容積

捷運開發區基準容積

市府取回： 捷運設施+容積增量的一半，挹注捷運經費

地主及投資人取回：原基準容積+基準容積50%+捷獎1/2+綜合設計獎勵+原容

一、捷運開發基地容積提升構想

捷運設施

本原則給予變更前數住宅、商業區提升2倍基準容積，作為第一期藍線捷運開發區基準容積。

除可再計列大眾捷運系統土地開發辦法#29捷運獎勵外，不適用臺南市現行施行細則、都市更新及容積移轉。

+綜合設計獎勵
(核實計算)

綜合設計獎勵

捷運設施 114年12月31日臺南市都市計畫委員會提會報告版

市府取得

地主及投資人取得

尚未核定，僅供參考

※後續仍依都委會審定發布實施之容積方案為準



車站 B03東 B03西 B04 B06南 B07西 B08北 B08-南1 B08-南2

原分區 住(二) 住(二) 商 (三) 住(五) 油(專) 住(五) 商 停 住(五)

面積 1,822.98 5,373.96 2,937.65 1,573.34 4,542.00 3,258.00 5,374.00 5,319.00

原分區
基準容積

200% 200% 280% 210% 120%/210% 280% 210% 210%

捷開區
基準容積

400% 400% 560% 420% 420% 560% 420% 420%

註：B07西(油專區部分)、B08-南2擬恢復原都市計畫分區(第五種住宅區)，爰變更後捷運開發區基準容積以210%×2=420%計算。

25二、捷運開發區容積

永康六甲頂都市計畫 東區細部計畫

本原則給予變更前數住宅、商業區提升2倍基準容積，作為第一期藍線捷運開發區基準容積。

本次預計變更8處捷運開發區，變更後捷運開發區基準容積詳下表。

*註 *註

尚未核定，僅供參考

※後續仍依都委會審定發布實施之容積方案為準



26三、捷運開發區容積提升草案 尚未核定，僅供參考

容積獎勵申請

捷運開發區
基準容積

原分區基準容積2倍

住宅區
基準容積

• 設計容積上限
 大眾捷運土地開發辦法(上限基準容積50%)
 建築技術規則綜合設計獎勵(上限基準容積20%)

• 設計容積上限680%

200%

400%

都市計畫
變更調整

本案捷開區機制

透過都市計畫變更提高基準容積

捷運開發區基準容積：原分區基準容積2倍

400%
捷運開發區
基準容積

原分區基準容積2倍

0%~200%
*捷運獎勵依實設捷運設施檢討核給

0%~80%
建築技術規則檢討核給

捷運獎勵
捷運開發區基準容積50%

綜合設計獎勵
捷運開發區基準容積20%

※後續仍依都委會審定發布實施之容積方案為準



27四、土開開發機制流程說明

都市計畫變更 用地取得 投資人甄審 設計施工 使用收益

簽訂
協議
價購
協議

書

尚未核定，僅供參考



28

民眾意見表達

歡迎與會民眾踴躍表達意見，如未能於會

議中充分表達，亦可將具體意見載明姓名、

聯絡方式，於115年5月7日前以書面郵寄

或傳真送至臺南市捷運工程處，俾供辦理

都市計畫變更時納入本案參考。

地址：708201臺南市安平區永華路二段6號1樓

電話：(06)299-1111#8974

傳真：(06)295-8829

                           

尚未核定，僅供參考



簡報結束
敬請指教

尚未核定，僅供參考
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